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SPRAWY ORGANIZACYJNE.

Zgodnie z postanowieniami  ustawy Prawo spoétdzielcze i Statutu Spoétdzielni, Rada
Nadzorcza jest organem sprawujagcym nadzor i kontrole nad Spotdzielnig we
wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 o0sob, zgodnie z podziatem mandatow, wynikajacym z
postanowien Statutu Spotdzielni.

Rok 2019 byt trzecim rokiem dziatalnosci Rady Nadzorczej w biezacej kadencii,
rozpoczete] w 2017 roku,

Podzial funkcji w jedenastoosobowym sktadzie Rady byt nastepujacy:

- Przewodniczaca - Ewa NOWAK

- Z-ca Przewodniczace] - Dariusz WASIELEWSKI
- Sekretarz - Wojciech PORTALSKI

- Cztonek - Jan KAZIMIERCZYK

KOMISJA EKONOMICZNA

- Przewodniczaca - Aleksandra EABIENIEC

- Z-ca Przewodniczacej - Halina BOGDANOWICZ
- Sekretarz - Jan MALGORZEWICZ

- Cztonek - Dariusz WASIELEWSKI
- Cztonek - Wojciech PORTALSKI

KOMISJA TECHNICZNA

- Przewodniczacy - Zenon TYRAKOWSKI

- Z-ca Przewodniczacego - Stefan KLEINSZMIDT

- Sekretarz - Zbigniew WISNIEWSKI
- Cztonek - Czestaw KOCOT

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza prowadzita dziatalno$¢ w trybie
posiedzen zgodnie z planem pracy zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.
Wszystkie posiedzenia byly protokotowane, a podejmowane przez Rade decyzje
mialy form¢ Uchwal. Rada Nadzorcza dziatala w oparciu o przepisy Statutu
Spotdzielni, Regulaminu Rady Nadzorczej prowadzac staly nadzér nad
dzialalnoscig Spotdzielni we wszystkich obszarach jej dziatania, a takze rozpatrujac
zagadnienia i wnioski  przedktadane na posiedzeniach Rady przez Zarzad
Spotdzielni.

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku, Rada Nadzorcza
odbyta 10 posiedzen, na ktérych podjeta 70 Uchwat.
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Rada Nadzorcza wykonywata swoje obowiazki kolegialnie, a takze przy
pomocy dwoéch Komisji ekonomicznej i technicznej.
Komisja ekonomiczna, dziata zgodnie z regulaminem zatwierdzonym przez
Rade¢ Nadzorcza 1 jest odpowiedzialna w szczegolnosci za:
* rozpatrywanie i opiniowanie projektow planow finansowo - gospodarczych ze
szczegdlnym uwzglednieniem celowosci planowanych kosztow 1 nakladow
finansowych,
» opracowywanie projektow zalecen dla Zarzadu zmierzajacych do poprawy
wynikow ekonomicznych dzialalnosci Spoétdzielni, prawidlowego ksztattowania
si¢ kosztow 1 utrzymania dyscypliny finansowe;.
* opiniowanie stawek optat za lokale,
» analizowanie i opiniowanie okresowych sprawozdan finansowo —ekonomicznych
Zarzadu przedktadanych Radzie Nadzorczych 1 Walnemu Zgromadzeniu.
Komisja techniczna, dziata  zgodnie z regulaminem zatwierdzonym przez
Rade Nadzorczg 1 jest odpowiedzialna w szczegolnosci za:
* rozpatrywanie i opiniowanie sporzadzonych przez Zarzad Spotdzielni projektow
planow dot. catoksztattu dziatalnosci gospodarki remontowej,
« analizowanie i opiniowanie okresowych  sprawozdan z realizacji rocznych
planéw remontow oraz formutowanie wnioskow w tym zakresie,
* biezaca kontrole wydatkow z funduszu remontowego,
* opiniowanie projektow uchwal, regulamindéw i innych unormowan wewnetrznych
Spoéldzielni dotyczacych zagadnien technicznych 1 gospodarki remontowe;.

W 2019 roku Komisja Ekonomiczna obradowata 6 razy, a Komisja Techniczna 5
razy.

1. DZIALALNOSC MERYTORYCZNA.

1. Zadania ustawowe 1 statutowe Rada Nadzorcza realizowala na plenarnych
posiedzeniach, na ktorych podjeta w 2019r. ogotem 70 Uchwat, w tym:

e 40 dotyczacych spraw finansowo — gospodarczych i techniczno -
eksploatacyjnych,

e 21 dotyczacych spraw organizacyjno-finansowych,

o 9 w sprawach organizacyjno-samorzadowych.

2. Zasadniczym obowigzkiem 1 uprawnieniem Rady Nadzorczej jest nadzor 1 kontrola
wszystkich dziedzin dziatalno$ci Spétdzielni.
W roku 2019 podobnie jak w latach ubieglych, Rada Nadzorcza systematycznie
analizowata koszty 1 wptywy, realizacj¢ planu finansowego oraz planu remontow,
kontrolowata gospodarke funduszami, zwlaszcza funduszem remontowym, $cigganie
naleznosci czynszowych od mieszkancow i1 najemcoOw lokali uzytkowych, a takze
realizacje przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow.
W celu przyblizenia zagadnien, ktorymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza, podajemy
chronologicznie najwazniejsze sprawy rozpatrywane na posiedzeniach w 2019 roku:
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1. uchwalenie planu finansowo-gospodarczego GSM na 2019 rok,
kwartalna ocena realizacji planu i wynikow dziatalno$ci Spotdzielni,

3. uchwalanie regulaminow normujacych rézne dziedziny dziatalnosci Spotdzielni
1 aneksow do tych regulaminéw, w zwigzku z nowelizacjg ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

4. przyjecie raportu bieglego rewidenta dotyczacego badania sprawozdania
finansowego Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2018 rok,

5. przyjecie porzadku obrad, sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz
projektow uchwat przedktadanych Walnemu Zgromadzeniu,

6. ocena pracy cztonkow Zarzadu Spotdzielni i sporzadzenie wniosku do Walnego
Zgromadzenia o udzielenie im absolutorium za 2018 rok,

7. omowienie przebiegu, uchwat i wnioskow Walnego Zgromadzenia,

Kolejnymi tematami w pracy Rady Nadzorczej w 2019 roku byty:

8. zatwierdzenie struktury organizacyjnej i planu zatrudnienia na 2020 rok,

9. ustalenie zasad sporzadzenia, a nast¢pnie uchwalenie planu osobowego |
bezosobowego funduszu ptac na 2020 rok,

10. uchwalenie planu kosztéw dzialalnosci Spoétdzielni oraz stawek oplat
czynszowych na 2020 rok dla lokali mieszkalnych, garazy i dzwigow,

11. rozpatrywanie odwotan cztonkow od decyzji Zarzadu oraz wnioskow Rad
Przedstawicieli Nieruchomos$ci 1 Zarzadu, nalezacych do kompetencji Rady
Nadzorczej.

W kazdy trzeci poniedziatek miesigca, wylaczajac miesigce lipiec 1 sierpien,

cztonkowie Rady Nadzorczej, pehili dyzury w siedzibie Spotdzielni.

I11. SPRAWOZDANIE ROCZNE | SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Badanie sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2019 roku, w oparciu o0 stosowng rekomendacje Komisji ekonomicznej, Rada
Nadzorcza, powierzyla  uprawnionemu do badania sprawozdan finansowych
Stowarzyszeniu ekspertow ksiegowych i podatkowych Sp. 0.0 w Gdansku.

Wyniki badania zawarte sg w sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta.

Biegly rewident wydal o sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2019roku opinie bez zastrzezen.

W sporzadzonej opinii biegly rewident podkresla m.in., Ze:

- sprawozdanie finansowe przekazuje rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majatkowej i
finansowej Spoéldzielni na dzien 31 grudnia 2019r,

- zostalo sporzadzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotdzielnie przepisami prawa i
postanowieniami Statutu Spotdzielni.
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Bioragc pod uwage powyzsze stwierdzenia i pozytywng ocen¢, Rada Nadzorcza wnosi
do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania rocznego z dziatalnosci
Spoétdzielni 1 sprawozdania finansowego za 2019 rok.

IV. OCENA PRACY CZEL.ONKOW ZARZADU SPOL.DZIELNI.

Zadania swoje Rada Nadzorcza wykonuje w $cistej wspotpracy z Zarzadem Spotdzielni,
ktory uczestniczy we wszystkich posiedzeniach Rady i jej Komisjach problemowych.
Wspdlpraca ta przebiega prawidlowo i nie budzi zastrzezen. Uchwatly i ustalenia Rady
Nadzorczej realizowane sg terminowo 1 w pelnym zakresie.

Spotdzielnia posiada pelne zabezpieczenie finansowe biezacej dziatalnosci, nie zaciaga
kredytow, a swoje zobowigzania reguluje terminowo, bez zadnych op6znien.
Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Zarzadu, oraz osiagnigte wyniki gospodarczo-
finansowe, potwierdzajace prawidtowos¢ funkcjonowania naszej Spotdzielni i jej dobra,
stabilng sytuacje finansowa, Rada Nadzorcza zwraca si¢ do Walnego Zgromadzenia
Gdanskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej o udzielenie czlonkom Zarzadu Spotdzielni
absolutorium za 2019 rok w osobach:

1. Pana Wiestawa Kucharczyk - Prezesa Zarzadu
2. Pani Ireny Felczak - Zastgpcy Prezesa ds. ekonomicznych

V. WSPOEPRACA Z RADAMI PRZEDSTAWICIELI NIERUCHOMOSCI.

Rada Nadzorcza stara si¢ utrzyma¢ w miar¢ biezacy kontakt z dzialajacymi w
Spotdzielni Radami Przedstawicieli Nieruchomo$ci m.in. poprzez zapraszanie na
niektore posiedzenia przewodniczacych tych rad, udziat swoich czlonkow w pracach
Rad Przedstawicieli Nieruchomosci, a takze zasigganie opinii tych organow przy
rozstrzyganiu niektorych spraw.

Istotnym wktadem w prowadzeniu racjonalnej i prawidtowej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest udziat przedstawicieli Rad Przedstawicieli Nieruchomosci w
Komisjach przetargowych na roboty remontowe i najem lokali uzytkowych.
Wspotpraca z Radami  zapewnia przeplyw informacji i orientacj¢ w biezacych
sprawach dot. catoksztattu dziatalnosci Spoéidzielni, jak tez problemoéw wystepujacych
w poszczegdlnych osiedlach.

Korzystajac z okazji, Rada Nadzorcza wyraza swoje podzickowanie wszystkim
dziataczom za zaangazowanie 1 wspolprace przy rozwigzywaniu problemow
dotyczacych funkcjonowania naszych osiedli 1 Spétdzielni.

V1. WNIOSKI KONCOWE.,

Majac na uwadze dalsze doskonalenie gospodarki Spotdzielni i systematyczng poprawe
warunkow zamieszkania w osiedlach Spoétdzielni, Rada Nadzorcza uwaza, ze
najwazniejszymi zadaniami w pracy Zarzadu i1 Rady Nadzorczej w najblizszej
przysztosci powinny byc¢:
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systematyczna kontrola wplywow 1 kosztow tak w skali calej Spoétdzielni, jak
tez w poszczegolnych nieruchomosciach 1 stale dazenie do racjonalizacji wydatkow,
szczegOlnie tych zaleznych od Spotdzielni,

zmniejszenie wskaznika zadtuzen czynszowych,

coroczne urealnianie odpisu na remonty, pobieranego w stawce czynszowej W
poszczegdlnych nieruchomosciach, co jest jedynym sposobem gromadzenia srodkow
finansowych niezbgdnych dla realizacji koniecznych robdt remontowych w stale
starzejacych si¢ zasobach mieszkaniowych.

dazenie do obnizenia kosztéw  ogrzewania poprzez kontynuacj¢ programu
poprawy efektywnos$ci energetycznej — promowanie i1 wdrazanie dziatan pro-
energooszczednych,

kontynuacja dzialan zmierzajacych do sprawnego rozliczania zuzycia wody,
dazenie do maksymalnego obnizenia r6éznicy bilansowej wody, poprzez wymiang
wodomierzy wody cieplej i zimnej, na wodomierze z systemem radiowego odczytu.

rozpoczgeie  3-letniego  programu  modernizacji instalacji domofonowych z
analogowych na cyfrowe.

Niniejsze sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza Spotdzielni w dniu
23.04.2020r. do przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu.

SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACA RN

Wojciech PORTALSKI Ewa NOWAK



